ADQUISICION PREDIAL GAL-PC.14
V3

1. OBJETIVO:

Establecer los lineamientos del proceso de gestion predial requerido para la adquisicion
de predios por motivos de utilidad publica e interés social, necesarios para el desarrollo
de los proyectos a cargo de la UAESP, asi como determinar las directrices requeridas
para mitigar los impactos generados por el desplazamiento de poblacién debido a la
adquisicion de predios, de conformidad con los criterios, parametros y factores aplicables

establecidos en la normativa vigente.
2. ALCANCE:

Inicia con la ejecucion de actividades relacionadas con la gestion social en el sector que
sera objeto del proceso de adquisicién predial, y la posterior solicitud de adquisicion
realizada a la Subdireccion de Asuntos Legales con el lleno de los requisitos de ley.
Finaliza una vez se obtenga la titularidad del predio a nombre de la UAESP y su
respectiva mutaciéon en la Unidad Administrativa Especial de catastro Distrital - UAECD
y en la Secretaria Distrital de Hacienda — SDH; y se efectie el pago de las

compensaciones a que haya lugar objeto de los procesos de acompafiamiento social.

Este procedimiento aplica para todas dependencias de la Unidad Administrativa Especial
de Servicios Publicos UAESP.

3. DEFINICIONES:

Acta de acuerdo de compensaciones: Es el documento que se suscribe entre la
UAESP vy el responsable de la unidad social beneficiaria de aplicacion del componente
econdmico del Plan de Gestién Social, con base en el diagnostico socioeconémico y una
vez allegada la totalidad de los requisitos documentales exigidos, en el que se define el
valor integral a reconocer y las partes acuerdan la forma de pago, sujeta al compromiso
de destinar los recursos al cumplimiento de los fines especificos para los cuales son

reconocidos.

Acta de recibo del predio: Documento por el cual el vendedor hace constar la entrega

real y material del inmueble objeto del proceso de adquisicién predial, a la UAESP; en
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este documento se debe estipular con claridad la identificacion e individualizacion del
predio o zona de terreno entregada, quien lo entrega, en que calidad lo entrega, nombre
del vendedor o expropiado. El inmueble o la zona de terreno debe ser entregado libre de

ocupantes humanos, animales o cosas y sin contadores de energia ni medidores de agua

y gas.

Anuncio del proyecto: Acto administrativo por medio del cual la UAESP, da a conocer
a la ciudadania, la puesta en marcha de los proyectos u obras que vayan a adelantar por
motivos de utilidad publica, permitiendo el acceso a la informacion sobre los alcances
especificos de los proyectos, las zonas que intervendran, e indicando que se realizaran

los avallos de referencia de los predios respectivos.

Area de influencia del proyecto: Territorio en el que se manifiestan los impactos que
el proyecto pueda generar durante las etapas de pre-construccion, construcciéon y

operacion.

Arrendatario: Persona que adquiere el derecho a usar un activo a cambio del pago de

un canon.

Avallio comercial: Documento técnico que incorpora el valor comercial del inmueble
(terreno, construcciones y cultivos), y de ser procedente la indemnizacion que
comprendera dafio emergente y lucro cesante. Los avallos tendran una vigencia de un
(1) afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidi6 la
revision o impugnacion. El valor establecido por el avalio comercial es el valor para
ofertar y no es negociable. El informe de avallo debe contener la metodologia aplicada
para cada uno de los componentes calculados en la indemnizacion, asi como los

soportes empleados para tal propdésito.

Avaluo de referencia: Documento técnico que permite a la administracion tener una
referencia de los precios que tenian los inmuebles antes del anuncio o inicio de las obras
0 proyectos a efectuar sobre la zona, y poder determinar el mayor valor generado por la

misma.
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Beneficiario: Persona natural o juridica titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto expropiacion o el poseedor regular

de conformidad con las leyes vigentes.

Cancelacion de oferta de compra: Levantamiento de la medida cautelar oferta de
compra realizada por la entidad y que pesa sobre el inmueble, con el fin de que sea
permitida la inscripcion de la transferencia del derecho de dominio del predio a la UAESP.

Censo poblacional: Proceso metodoloégico de recoleccion, compilacion y
sistematizacion de la informacion (espacial, fisica, demografica, econémica psicosocial
y cultural) de la poblacién residente o que adelanta alguna actividad econémica en los
predios que se requieren para el desarrollo del proyecto, los cuales seran objeto de

adquisicion.

Certificado de disponibilidad presupuestal (CDP): Documento de gestion financiera
y presupuestal de la UAESP, que permite dar certeza sobre la existencia de una
apropiacion disponible y libre de afectacion para la asuncion de un compromiso, de ello,
deviene del valor que la ley le ha otorgado, al sefalar que cualquier acto administrativo
(que para el caso de enajenacidn voluntaria y expropiacion, es la correspondiente oferta
de compra) que comprometa apropiaciones presupuestales debera contar con
certificados de disponibilidad presupuestal previos y cualquier compromiso que se
adquiera con violacion de esa obligacion, generara responsabilidad, disciplinaria, fiscal y

penal.

Certificado de registro presupuestal (CRP): Es la imputacién presupuestal mediante
la cual se afecta en forma definitiva el presupuesto de la UAESP, garantizando que los
recursos no seran gastados en otro proyecto distinto a la adquisicion predial del inmueble
0 zona de terreno ofertada por la UAESP. El acto del registro perfecciona, por lo tanto,
el compromiso y se afecta en forma definitiva la apropiacién, garantizando que sélo se

utilizara para tal fin.

Compensaciones: Reconocimientos econdémicos a favor de diferentes tenencias (no

incluye propietario, ni poseedor regular inscrito) que hace la entidad a cargo del proyecto,
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los cuales tienen por objeto minimizar los impactos socioecondmicos generados por el
desplazamiento involuntario. Estos reconocimientos se pagaran, por una sola vez, a las
unidades identificadas y ubicadas en los inmuebles requeridos para la ejecucion del

proyecto en el censo y diagndstico socioeconémico.

Condiciones de urgencia: Son los establecidos en el articulo 65 de la Ley 388 de 1997
y que el Alcalde municipal o distrital, invoca mediante acto administrativo para las obras
requeridas por la entidad, con el fin de adelantar el proceso de expropiacion

administrativa.

Contrato de promesa de compraventa: Acuerdo formal para la enajenacion voluntaria
entre la entidad y el propietario o poseedor regular inscrito del predio requerido de

acuerdo con lo establecido en la oferta de compra.

Dafio emergente: Pérdida econdmica asociada al proceso de adquisicion predial que

contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.

Decreto de condiciones de urgencia: Acto administrativo expedido por la autoridad
competente, que segun lo establecido por el acuerdo 15 de 1999, es el alcalde Mayor de
Bogota, en donde se establecen los motivos de utilidad publica existentes para la

adquisicién de los predios mediante el proceso de expropiacion por via administrativa.

Depésitos judiciales: Son las cantidades de dinero que, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes, deben depositarse o consignarse a ordenes de los
despachos de la Rama Judicial o de la autoridad que corresponda, por concepto de
expropiacion administrativa, a favor del titular del derecho de dominio o de un tercero
(acreedor) y que son depositadas en las oficinas del Banco Agrario de Colombia S.A. de
la localidad donde esté radicada la cuenta del despacho que lo autoriza o la sucursal del

Banco dispuesta en la ciudad de Bogota

Diagndstico socioecondmico: Documento que contiene el analisis de la informacién
espacial, fisica, demogréfica, econdmica, psicosocial y cultural de las unidades sociales
localizadas en el area de influencia de proyecto especificamente aquellas que seran

sujeto de reasentamiento.
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Enajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de
utilidad publica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se
logra la transferencia del respectivo bien mediante la suscripcidon de un contrato de

compraventa por escritura publica debidamente registrada.

Entidad adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segun sea el caso,
encargada de adelantar el proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica
e interés social. Las entidades adquirentes estan enunciadas, entre otros, en el articulo

59 de la Ley 388 de 1997, o en la norma que las modifique, derogue o complemente.

Escritura publica: Instrumento Notarial que contiene las declaraciones de voluntad de
las partes intervinientes en el contrato, con el lleno de los requisitos legales propios y
especificos, para lo cual el Notario publico da fe sobre la capacidad juridica de los

otorgantes, el contenido de la escritura y la fecha en que se realizo.

Estudio de Titulos: Documento que refleja la situacion juridica actual del predio o la
zona de terreno que se pretende adquirir, en este documento se identifican quiénes son
los titulares del derecho de dominio, los acreedores, las limitaciones al derecho de

dominio, los gravamenes sobre la propiedad, etc.

Etapa previa: Etapa en donde se deben elaborar, en forma previa a expedir las ofertas
de compra, todos los insumos técnicos, juridicos, sociales, econémicos y valuatorios.
Para efectos de determinar titularidad del predio, areas, valores, y en general todas las
condiciones del negocio que deben quedar plasmadas en la oferta de compra respectiva.
Entre los documentos a elaborar en esta etapa podemos encontrar; levantamientos
topogréficos, estudios de titulos, anuncié de proyecto, decreto de urgencia, avallos
comerciales y de referencia, célculo de dafio emergente y lucro cesante, declaratoria de

condiciones de urgencia, censo, diagndstico socioeconémico, entre otros.

Expropiacion: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica
e interés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, en los términos y condiciones previstos en la ley o cuando este es incumplido

por el promitente vendedor.
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Factores de Reconocimiento Econdmico: Reconocimiento monetario de caracter
compensatorio, que corresponde a un pago adicional y diferente al valor que se reconoce
a titulo de indemnizacion en el valor de adquisicion definido en la respectiva oferta de

compra.

Ficha social: Documento levantado por el profesional social para actualizacion de la
informacion reportada en él censo socioecondmico y que permite la caracterizacion
general de cada inmueble, para la identificacién de las unidades sociales relacionadas
con el predio que son susceptibles de aplicaciéon de los componente econémico y social
del plan de gestion social.

Gestion social: Es un conjunto de mecanismos que promueven la inclusién social y la

vinculacion efectiva de la comunidad en los proyectos sociales.

Impacto: Cambios o alteraciones causados por el proyecto a las condiciones
socioecondmicas y culturales iniciales de las unidades sociales (antes del proyecto), en
relacion con su condicion final (después del proyecto). Los impactos se catalogan como

positivos y negativos dependiendo de si las condiciones iniciales mejoran o no.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econémico que se pagara al beneficiario, en caso

de ser procedente, por el proceso de adquisicién predial.
Inmueble o predio: Entiéndase como la unidad fisica constituida por terreno y mejoras.

Inscripcién de la oferta de compra: El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito
por la UAESP en el folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias hébiles
siguientes a su notificacion: Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a
partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial”. (Articulo 13 inciso 6° de la ley 9
de 1989 modificado por la ley 388 de 1997).

Inscripcién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la transferencia

del dominio: Es el acto mediante el cual la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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competente, efectla el registro del titulo traslaticio de dominio (Escritura publica de
compraventa, Resolucion de Expropiacion Administrativa o Sentencia Judicial, con el fin
de que se perfeccione la tradicion (transferencia del derecho de dominio) del inmueble a
favor de la UAESP.

Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, hasta por el
término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble

requerido para la ejecucion de obras publicas.

Minuta de escritura de compraventa: La minuta es el borrador que se elabora para
que la notaria elabore la escritura publica que perfecciona la promesa de compraventa.
Para elaborar la minuta es necesario constatar el estado de cuentas por concepto de
servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, aseo y gas, para
determinar la cancelacién de la cuenta interna o en su defecto, que no cuenta con el
servicio; folio de matricula inmobiliaria (certificado de tradicion y libertad) con fecha de
expedicién no superior a tres meses, en el que deberd aparecer inscrita la oferta de
compra del inmueble objeto de negociacién; estado de cuenta del impuesto predial por
los ultimos cinco afios; poder actualizado no mayor a seis (6) meses en caso de
representacion legal. La UAESP, dando cumplimiento a la promesa de compraventa 'y a
los requisitos anteriormente sefialados, envia la Minuta a segun reparto de la

Superintendencia de Notariado y Registro designando la Notaria.

Motivos de utilidad publica: Segun el articulo. 63 de la Ley 388 de 1997, se considera
gue existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via
administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e
inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la Ley 338 de 1997, la
respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales
condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en

las letras a), b), c), d), e), h),j), k), I) y m) del articulo 58 de la citada Ley.

Mutacion Catastral: Es todo cambio que sobrevenga respecto de los elementos fisico,

juridico o econdmico de los predios cuando sea debidamente inscrito en el Catastro.
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Notificacion de oferta: La oferta de compra por ser un acto administrativo de caracter
particular y concreto debe ser notificado de conformidad con lo sefialado por los articulos
67 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Oferta de compra: Acto administrativo formal tendiente a obtener la enajenacion
voluntaria, que se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya
adquisicion se requiera, el cual debera ser inscrito por la UAESP en el folio de matricula
inmobiliaria, cuyo efecto es sacar el bien del comercio, impidiendo el ejercicio del derecho
de disposicion y protegiendo el bien requerido reservandolo para el proceso de

adquisicion.

Plan de Accion de Reasentamiento: Marco de actuacion integral orientado a la
atencién y acompafnamiento de la poblacién objeto del desplazamiento involuntario, cuyo
propoésito es mitigar y compensar sus efectos o impactos negativos y restablecer tanto
su adquisicion de inmuebles condiciones socioeconémicas, como sus medios de
subsistencia; con ocasion de la declaratoria de utilidad publica o interés social de
adquisicién de inmuebles por los motivos de utilidad publica de que trata el articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, salvo los contemplados en los litares c) y I).

Plan de gestion social predial: Conjunto de programas, proyectos, actividades y
acciones tendientes a abordar integralmente a las unidades sociales objeto de
reasentamiento, con fin de minimizar los efectos negativos del desplazamiento

involuntario, este estara integrado por dos componentes: social y econémico.

a) Componente social: Corresponde a los programas, proyectos, actividades y acciones
tendientes a restablecer los derechos de las familias, asi como mitigar y minimizar
impactos socioeconomicos, culturales de la poblacion desplazada por la ejecucion de los

proyectos.

b) Componente econémico: Corresponde a los reconocimientos econémicos que debera
reconocer la entidad responsable del proyecto y que contribuiran para lograr minimizar

los impactos economicos generados a razon del traslado involuntario.
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Poseedor: Persona que ejerce actos con &nimo de sefior y duefio sobre un bien, en el

cual no tiene la propiedad.

Posesion: Tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el
duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si misma, o0 por otra persona que la tenga
en lugar y a nombre de él.

Predio: Unidad individual de terreno, construido o no, con mejoras constructivas o no,

constituido por uno o mas inmuebles, fisica y catastralmente identificables.

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad puablica e interés
social: Conjunto de actuaciones administrativas o judiciales, en virtud del cual se logra
la transferencia de los derechos reales a favor de la entidad adquirente, con el propdsito
de ser destinado para la ejecucion de proyectos en desarrollo del objeto y funciones de
la entidad. El proceso de adquisicion se podra adelantar por enajenacion voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial segun sea el caso, de conformidad con la

normatividad vigente.

Promesa de compraventa: Documento mediante el cual se consignan las obligaciones
mutuas, que contiene los datos que permiten realizar la individualizacion del inmueble y
los requisitos formales para el perfeccionamiento del negocio juridico. Sefiala el articulo
14 de la ley 92 de 1989 en su inciso 1: “Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las
demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrard un contrato de promesa

de compraventa, o de compraventa, segun el caso”.

Propietario: Es el titular del derecho real de dominio sobre el bien inmueble de acuerdo

con lo establecido en los articulos 669 y siguientes del cédigo civil colombiano

Reasentamiento social: Es la reubicacién integral de la poblacion de la zona en la que
se adquiriran predios. Se realiza con el fin de prevenir, mitigar, corregir o compensar los
impactos generados por el traslado y reubicacion de cada una de las Unidades Sociales

afectadas.
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Registro topogréafico: Proceso técnico mediante el cual se identifica de forma
independiente los inmuebles que se requieren (parcial o totalmente) para la ejecucion de
una obra publica, en donde se compila informacién de tipo técnico como localizacion
exacta, georreferenciacion (coordenadas), dimensionamiento, areas de terreno y
construccion, caracteristicas constructivas, detalles de colindantes, e informacién de tipo
juridico, que permiten tener una idea global y exacta de la situacion del inmueble

requerido.

Resolucion de expropiacion por via administrativa: Conforme el articulo 68 de la ley
388 de 1997, cuando se ha determinado que el proyecto tiene el caracter de expropiacién
por via administrativa y han transcurrido 30 dias habiles contados a partir de la ejecutoria
del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la citada ley, sin que se haya llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenida en un contrato de promesa
de compraventa o habiéndolo firmado se haya incumplido, la UAESP, dispondra
mediante acto motivado la expropiacion administrativa del inmueble objeto de
expropiacion. Dicho acto administrativo debera contener lo sefialado en el articulo 68

citado.

Saneamiento automético: La adquisicién de inmuebles para el desarrollo de proyectos
por los motivos de utilidad publica e interés social gozara en favor de la entidad publica
del saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicion, incluso

los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion.

Tenedor: Persona que ocupa un predio sobre el cual reconoce la propiedad de alguien

7

mas.

Traslado: Desplazamiento efectivo de la unidad social que se ve obligada a reubicarse
por causa del proceso de adquisicion predial, ante la imposibilidad de permanecer en el
inmueble donde se habita o desarrolla actividad productiva de manera permanente.

Unidad habitacional: Recinto destinado para vivienda, el cual tiene un acceso

independiente, cocina, lavadero y bafio con sanitario.
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Unidad Social: Se entiende por unidad social las personas naturales o juridicas, con
vinculos o0 no de consanguinidad que guardan relacion de dependencia legal, fisica o
econdmica respecto del inmueble requerido para utilidad publica. Es la unidad basica de
medida de los estudios sociales para la adquisicion de predios. Las unidades sociales
pueden ser clasificadas por tenencia (propietario, arrendatario, usufructuario, tenedor y
ocupante), uso (residencial, industrial, comercial y servicio) y residencia (si habita o no

en el inmueble). En un inmueble puede habitar mas de una unidad social.

Unidad social productiva (USP): Persona natural o juridica que desarrolla de manera
permanente actividades econdmicas relacionadas con la produccién o comercializacion
de bienes y servicios generadores de ingresos dentro del predio objeto de adquisicion
predial, contando con una infraestructura minima para el desarrollo de la actividad

productiva tales como equipos, estanterias u adecuaciones necesarias y especificas.

Unidad social residente (USR): Constituida por una o mas personas unidas por lazos
de parentesco o afinidad que habitan una vivienda o parte de ella de manera permanente

por condiciones de alojamiento y consumo de al menos una de las comidas.

Usufructuario: Persona que tiene derecho a usar y disfrutar de los frutos de la propiedad
de otra persona.

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccién o cultivos
objeto de adquisicién: Es el precio mas favorable por el cual el inmueble se transaria
en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el

conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afecten el bien.

Vivienda: Construcciéon adecuada estructuralmente para el uso como lugar de

habitacion.

Vulnerabilidad: Capacidad disminuida de la unidad social para enfrentar, asimilar o
manejar la alteracion de las condiciones de vida que se derivan del proceso de
adquisicién predial y desplazamiento involuntario, tales como la perdida de la vivienda,

accesos a servicios sociales, suspension definitiva o temporal de la actividad productiva,
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afectacion total o parcial de ingresos, capacidad de adaptacion y perdida de redes de

apoyo entre otros.

4. NORMATIVA:

TABLA 1 NORMATIVA APLICABLE AL PROCEDIMIENTO

NUMERO

DESCRIPCION

Constitucion Politica de

1991

Articulo 116y 121

Ley 9 del 11 de enero de
1989

Por la cual se dictan normas sobre Planes de Desarrollo
Municipal, Compra - Venta y Expropiacion de Bienes y se
CAPITULO 1l De

adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por

dictan otras disposiciones; la

expropiacion

Ley 388 del 18 de julio de
1997

Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 22 de

1991 y se dictan otras disposiciones

1437 del 7
noviembre de 2011

Ley de

Por la cual se expide el cédigo de procedimiento
administrativo y de lo contencioso administrativo;
CAPITULO V Publicaciones, citaciones, comunicaciones

y notificaciones

Ley 1579 del 1 de octubre
de 2012

Por la cual se expide el estatuto de registro de
instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones;
CAPITULO II: Actos, titulos y documentos sujetos a
registro

CAPITULO VI

administrativas.

Registro de medidas judiciales vy
CAPITULO X: Folio de Matricula

Inmobiliaria

Decreto 960 del 20 de junio
de 1970

Por el cual se expide el estatuto del Notariado
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NUMERO

DESCRIPCION

Decreto 1420 del 24 de julio
de 1998

Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley 92 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y
87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley
151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

Decreto 204 del 3 de julio
de 2003

Por medio del cual se declara la existencia de condiciones

de urgencia por razones de utilidad publica e interés socia

Decreto 2181 del 29 de
junio de 2006

Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de
1997 y se dictan otras disposiciones en materia

urbanistica.

Decreto 1077 del 26 de
mayo de 2015 Ministerio de

vivienda ciudad y territorio

Por medio del cual se expide el Decreto Unico

Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

Resolucion Nacional IGAC
N° 620 del 23 de
septiembre de 2008

Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997.

Resolucion 11344 del 31 de
de 2020
Superintendencia de

Notariado y Registro -

diciembre

Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC

Por medio de la cual se establecen los lineamientos para
la aplicacion de los procedimientos catastrales con
efectos registrales, la correccion o inclusion de cabida en
procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la
correccion de area o linderos mediante escrituras

aclaratorias

Acuerdo Distrital 15 del 20
de junio de 1999

Por el cual se asigna una competencia

Decreto 555 del
diciembre de 2021

29 de

Por el cual se adoptan la revision general del plan de
ordenamiento territorial de Bogota D.C.

Habitat

Guia con recomendaciones para la gestién y adquisicion predial Secretaria Distrital de
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NUMERO DESCRIPCION

Por la cual se deroga las Resolucion 25,056, 060, 178, y
Resolucién 119 del 26 de |463 de 2016, 157 de 2017 y 092, 105, 737 de 2019 y se
febrero de 2020 UAESP delegan unas funciones al Subdirector de Asuntos

Legales.

Fuente: Normograma UAESP
5. LINEAMIENTOS DE OPERACION:

» La gestidn social constituye una de las actividades transversales en el desarrollo de
los proyectos de la unidad y requiere especial énfasis en los procesos de adquisicion
predial, puesto que no solo impacta a la comunidad que se beneficia o se ve afectada
con el desarrollo del proyecto, sino que también de manera directa a los habitantes y
residentes de cada inmueble, puesto que van tener que realizar desplazamientos por
la adquisicion de los predios, siendo obligacién de la entidad atender todas sus
necesidades de manera integral con miras a que sus condiciones no solo
permanezcan iguales a las que tenia antes de la ejecucion del proyecto, si no que

mejoren.

» Las acciones contempladas en los planes de gestion social deben permitir prevenir,
mitigar y compensar las posibles afectaciones negativas que llegue a tener el
desarrollo del proyecto y potenciar los impactos positivos generados a las
comunidades establecidas en las zonas de influencia de los proyectos a cargo de la
Entidad.

» La subdireccion que solicite el inicio de proceso de adquisicion predial para la
ejecucion de los proyectos a su cargo es la responsable de adelantar la gestion social
en todos sus componentes y en cada una de sus etapas, asi como también de los
factores econdmicos por compensacion del componente social a las unidades sociales

afectadas.

= El grupo de predios de la Subdireccion de Asuntos Legales, es el encargado de

coordinar el proceso juridico de adquisicion predial para el desarrollo de proyectos
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gue sean requeridos para el cumplimiento de los objetivos institucionales, realizar el
proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa, coordinar con el
grupo de defensa judicial los procesos de expropiacion ante juez competente, realizar
las actividades legales que correspondan para lograr el saneamiento juridico del
predio.

» El responsable de adelantar cada una de las etapas dentro del procedimiento, debe
verificar que la informacién generada repose en el expediente creado por la

Subdireccion de Asuntos Legales para el correspondiente predio.

» Segun la “Guia gestiéon y adquisicion predial Secretaria Distrital de Habitat” las
entidades deben tener estructuras organizacionales con una o mas dependencias que
permitan desarrollar de manera articulada las actividades y roles que tienen cada uno
de los actores institucionales con el fin de llevar a cabo la gestion predial de manera
integral.

» Técnico: Consolidar todas las variables del componente predial en las fases de
prefactibilidad y factibilidad, incluyendo las ambientales, urbanisticas y de espacio
publico, entre otras. Asi mismo, elaborar los registros topograficos de los predios
afectados por las reservas viales de los proyectos en ejecucion.

» Geografico: Georreferenciar la informacion de los diferentes componentes de gestion
y generar los productos tematicos para este fin en especial las tiras topograficas de

seguimiento al proceso de adquisicion predial en los diferentes proyectos.

= Econdmico: Establecer los valores que haran parte de la oferta de compra de los
inmuebles a partir de la de revision de los documentos aportados por los propietarios
en lo que refiere a la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante, y la revision
de los valores presentados por la entidad facultada para la elaboracion de los avalios

comerciales.

» Juridico: Efectuar los estudios que permitan identificar la titularidad y tradicién de los
predios, y elaborar los actos administrativos y documentos juridicos que acompafan

la adquisicion predial por enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa.
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Social: Elaborar los productos sociales que caracterizaran a cada una de las unidades
sociales impactadas por los procesos de gestidon predial y generar, con base en ello,
los planes de accion de restablecimiento de condiciones socioecondmicas y de

acompafnamiento integral a lo largo del proceso.

Inmobiliario y administracion predial: Gestionar el acompafiamiento en materia
inmobiliaria que demandan las personas a trasladar, en especial para la obtencion de
los predios de reemplazo con ocasion de los traslados involuntarios generados por los
procesos de adquisicion, igualmente emitir los conceptos de intervencion estructural
sobre los predios impactados de manera parcial por las reservas viales. Asi mismo,
recibir los predios adquiridos en el proceso de gestion predial y garantizar su custodia
y mantenimiento mientras se surte su entrega a los contratistas de obra, lo anterior, a
través de los contratos de vigilancia y demolicién, cerramiento, limpieza y

mantenimiento habilitados para este fin.

Administrativo, financiero y contractual: Generar los productos institucionales de
soporte y el acompafamiento juridico, administrativo y financiero a cada uno de los

contratos bajo la supervision de las dependencias en cargadas de la gestion predial.

6. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES:
TABLA 2 DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
Realizar reunion GAL-FM-92
informativa con grupos de Profesionales Registro de
interés y propietarios de asignados por la | llamadas de
1 los predios identificados subdireccién que | convocatoria
gue seradn objeto del solicita la GDO-FM-09
proceso de gestion predial adquisicion Acta de
reunion
©
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
Realiza reuniones grupales GAL-FM-93
con vecinos, organizaciones Registro
sociales, comunitarias, fotografico
econdmicas o de otra indole predial
que tengan presencia e GDO-FM-12
interés en el proceso que se Lista de
desarrollard (cercania al asistencia
proyecto, ordenes o] Soportes de
reconocimientos judiciales o convocatoria

de autoridad administrativa,
entre otros), en donde se
brindara informacion oficial,
clara y oportuna respecto de
las acciones a desarrollar en
el sector para la adquisicion
predial. Asi mismo, efectia
primer contacto con
propietarios con el fin de
obtener datos de contacto.

Nota: La convocatoria se
debe realizar como minimo
tres (3) dias antes de la
reunion. El sitio de reunion
debe ser acorde con el
namero de invitados y debe
contar con logistica
necesaria para su efectivo

desarrollo.

@

icontec

‘ 1SO 9001

SC-2000374

Pagina 17 de 73
IPB-M-3

DES-FM-16
V5




ADQUISICION PREDIAL

GAL-PC-14
V3

COMPONENTE SOCIAL

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

Levantar censo
poblacional
socioeconomico a los
hogares, personas vy
actividades  productivas
que se encuentran en los
predios que son objeto de
adquisicién
Efectia censo en terreno
para identificacion de
unidades sociales
relacionadas con los predios
objeto de adquisicién
predial.
La ficha censo poblacional
deberan ser levantada para
el total de las unidades
sociales relacionadas con
los predios objeto de
adquisicion.
Debe cumplir como minimo
con cuatro 4)
requerimientos:
a) Enumeracion individual:
Cada personay vivienda
se enumera por

separado.

Profesional de la
subdireccién que
solicita la

adquisicion

GAL-FM-94
Ficha censo

poblacional
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
b) Universalidad: El censo
debe abarcar todo el
territorio nacional.
c) Simultaneidad: La
informaciéon se debe
captar en un mismo
momento.
d) Periodicidad definida:
Los censos se realizan
cada 10 afios
Digitar 'y tabular Ia
informacion
De acuerdo con los datos Sabana de
recopilados en el censo tabulacion de
poblacional levantado digita informacion
y tabula la informacion, _ Matriz de
_ o Profesional de la | o
incluyendo los datos basicos , L identificacion
o subdireccion que _

3 | de caracterizacion de la o impactos
. _ solicita la _
unidad Social. L Matriz de

) _ y adquisicion -
Evalla Ila informacion evaluacion de
conforme a las categorias condiciones
definidas en la matriz de de
impactos y realiza la vulnerabilidad
valoracion de condiciones
de vulnerabilidad.
Recolectar informacion | Bibliografia de _
) Profesional de la | Soportes de
4 | secundaria plan de _ y
y _ subdireccién que consulta
gestion social
©
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
Efectia consulta de solicita la
caracteristicas adquisicion
socioeconomicas del sector
donde se pretende realizar el
proceso de adquisicion
predial.
La informacion secundaria
debe Dbasarse en los
siguientes componentes:
e Poblacional o]
demografico
e Economico
e Politico
e Social
e Servicios publicos vy
sociales
e De infraestructura
e Cultural
Elaborar ficha de
Caracterizacion Socio
Econdmicade cadaunidad Ficha de
atrasladar Profesional de la | Caracterizaci
Realiza ficha de subdireccién que on Socio
> caracterizacion socio solicita la Economica
econdémica de cada unidad a adquisicion de cada
trasladar, con una unidad
identificacion plena de las
personas u unidades en los
©
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COMPONENTE SOCIAL

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

predios a adquirir de
conformidad con el censo
levantado en los predios
objeto de adquisicién

predial.

Elaborar plan de gestion
social - PGS
Basado en la informacién
primaria. 'y  secundaria
elabora el plan de gestion
social, el cual debe contener
el diagndstico
socioeconémico general de
las unidades sociales
identificadas en los predios
objeto de adquisicion predial
y el componente social y
econdémico describiendo el
proceso de implementacion
conforme a las
sistematizacién y analisis de

la informacidén recolectada.

Profesional y
Subdirector de la
dependencia que

solicita la

adquisicion

Plan de

gestion social

Elaborar, revisar y

suscribir resolucion de
adopcion de Plan de
Gestioén Social

Elabora, revisa y suscribe la

resolucion de adopcion de

GDO-PC-09
Expedicion de
Actos
Administrativo

S

Profesional y
subdirector de la
subdireccién que

solicita la

adquisicion

Acto
administrativo
firmado y

publicado
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COMPONENTE SOCIAL

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

Plan de Gestion Social y la
publica en el diario Oficial.

El plan debe contar con tres
componentes: El social que
contempla cuatro asesorias;
social, juridica, econémica e
inmobiliaria; el componente
econémico, que tiene como
objetivo el reconocimiento
economico de factores de
compensacion segun
tenencia y uso de las
unidades respecto al predio
y el
programa de

componente  del

acompafamiento, de
conformidad con lo
establecido en la Guia Con
Recomendaciones Para La
Gestion y  Adquisiciéon
Predial -

Habitat.

Secretaria de

Direccion de la
entidad
Subdireccioén de

Asuntos Legales

Realizar reuniones
familiares o grupales con
la poblacion

Realiza reuniones con las
unidades sociales

relacionadas con los predios

Profesional de la
Subdireccion que
solicita la

adquisicion

GAL-FM-92
Registro de
llamadas de

convocatoria
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
objeto de adquisicion predial GDO-FM-09
con el fin de informar sobre Acta de
el avance del proceso de reunion
adquisicién predial. GAL-FM-93
Nota: Cuando  aplique Registro
realizar convocatoria como fotografico
minimo tres (3) dias antes de predial
la reunion. GDO-FM-12
Gestiona el sitio para la Lista de
reunibn acorde con el asistencia

namero de invitados y la
logistica necesaria para su
efectivo desarrollo
(generalmente salén

comunal de la localidad).

Soportes de
la
convocatoria
GIR-FM-18
Informe Visita
Administrativ
ayde
Campo
SFU-FM-01
Informe de
visita
administrativa
y de campo
de Servicio
Funerario
ALP-FM-05
Informe

vistas
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pertinencia de confirmacién
de la informacién a través

del levantamiento de Fichas

solicita la
adquisicion
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
administrativa
sy de campo
¢Evidencia que la
informacion  del  censo
poblacional ha cambiado?
Si: Continua con la siguiente
actividad.
No: Continua con la
actividad 10
Realizar levantamiento de
_ _ GAL-FM-95
fichas sociales .
) _ Caracterizaci
De ser necesario y teniendo )
. on General
en cuenta el tiempo
' del Inmueble
transcurrido desde el
_ GAL-FM-96
levantamiento de la o
. ., Caracterizaci
9 informacion en el censo i
. on de
poblacional y la . .
. . _ Profesional de la unidades
implementacion de medidas _ » .
Subdireccion que sociales

residenciales
GAL-FM-97

Caracterizaci

. . . on de
Sociales si se evidencia _
o unidades
modificacion de las _
o _ sociales
dindmicas sociales de las _
_ _ - productivas
unidades identificadas en los
_ _ GAL-FM-93
predios objeto de )
L Registro
adquisicion.
©
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COMPONENTE SOCIAL

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

fotografico

predial

10

Solicitar aporte de
documentos

Durante las entrevistas y con
el fin de \verificar Ila
informacion recolectada en
las fichas sociales, requiere
al responsable de la unidad
social el aporte de los
documentos que permitan
dar fe de las
manifestaciones a que haya
lugar, las cuales gquedaran
como anexo de las fichas
sociales levantadas.

La documentacién solicitada
debe estar acorde con los
criterios y factores
establecidos en la normativa

vigente.

Profesional de la
Subdireccion que
solicita la

adquisicion

GAL-FM-98
Solicitud
aporte de

documentos

¢ Elresponsable de la unidad
social aporta los
documentos en la
entrevista?

Si: Se registra el aporte de
documentos y continua con
la actividad 12
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COMPONENTE SOCIAL

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

No: Continua con la

actividad 11

11

Solicitar aporte de
documentos
Solicita documentacion
requerida en la entrevista
con comunicacioén dirigida al
responsable de la unidad
social sefialando un plazo
maximo de cinco (5) dias
para su entrega, la cual se
debera allegar mediante
radicacion fisica 0
electronica para su ingreso
por el sistema de gestion

documental de la UAESP.

Sistema de
gestion

documental

Profesional de la
Subdireccion que
solicita la

adquisicion

Comunicacié
n oficial

externa

12

Elaborar el diagndstico
socioeconomico

De acuerdo con el avalué de
cada predio, las fichas
sociales levantadas y
documentos aportados,
realiza la identificacion de
impactos socioecondémicos y
culturales por cada unidad
social, y conforme a la
identificacion y evaluacion

de vulnerabilidad,

Profesional de la
Subdireccion que
solicita la

adquisicion

GAL-FM-99
Diagnastico
socioeconémi

co
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COMPONENTE SOCIAL

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

recomienda las medidas de
manejo aplicables para cada
unidad social conforme al
componente social y
econémico del Plan de
Gestion Social.

Nota: Cada unidad social
identificada en el censo o
levantamiento de fichas
sociales debera contar con
un diagnéstico
socioeconémico

particularizado con la
definicion de valores para
reconocimiento del

componente econémico.

13

Elaborar el presupuesto
para reconocimiento de
compensaciones

Elabora un estimativo del
presupuesto para ejecutar el
componente econdmico del
Plan de Gestion Social, de
acuerdo con los
diagnosticos
socioeconémicos y envia al
responsable del tramite de
CDP.

Correo
electrénico
Sistema de

gestion

documental

Profesional de la
Subdireccion que
solicita la

adquisicion

Comunicaci6
n oficial

interna
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
Nota: Los valores deberan
coincidir con los estimados
en el diagnéstico
socioeconémico
Solicitar el certificado de
disponibilidad .
Profesional y N
presupuestal _ Certificado de
o _ Subdirectorde la | o
Solicita el CDP y remite ) disponibilidad
14 _ _ o dependencia que
copia de los diagndsticos o presupuestal
. . solicita la
socioeconémicos de L - CDP
. _ adquisicion
unidades sociales
identificadas.
Realizar consulta de oferta
de predios en la localidad
Verifica opciones en la
localidad o zonas aledafas Profesional de la Base de
15 para alimentar la base de Subdireccion que datos de
datos de oferta inmobiliaria y solicita la oferta
de tierras aptas para tal fin, adquisicion inmobiliaria
de acuerdo con la necesidad
de cada hogar y en relacion
con el sitio de traslado.
Elaborar portafolio
inmobiliario Profesional de la
16 Para cada predio o terreno Subdireccion que | Ficha banco
identificado  levanta una solicita la de predios
ficha que contenga adquisicion
informacion basica de la
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
oferta inmobiliaria como
alternativa asequible a las
necesidades de la unidad
social para su traslado.
Realizar gestion de
L GAL-FM-92
coordinacion _
. o Registro de
interinstitucional
_ ) Llamadas de
Realiza las gestiones _
_ convocatoria
necesarias con las
. o GDO-FM-09
entidades del Distrito para .
_ . Profesional de la Acta de
garantizar que la unidad _ . y
_ Subdireccion que reunion
17 |social cuente con los o
o ) solicita la GAL-FM-93
servicios sociales L _
. adquisicion Registro
necesarias para restablecer o
o _ fotogréfico
sus condiciones de vida, de _
predial
acuerdo con las
_ _ - GDO-FM-12
necesidades identificadas .
_ . Lista de
en cada unidad social para el _ _
_ asistencia
traslado efectivo.
Prestar asesoria social,
juridica 'y técnica a Profesional de la
unidades sociales objeto Subdireccion que
o GAL-FM-100
de traslado solicita la o
; L Seguimiento
18 | Presta asesoria a las adquisicion _
_ ) _ a unidades
unidades sociales que se Profesional de la _
) ) . sociales
hayan establecido en el Subdireccion de
diagnéstico Asuntos Legales
socioeconoémico, conforme a
©
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COMPONENTE SOCIAL

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

fines especificos para el
traslado y adquisicion del

nuevo bien inmueble.

19

Suscribir acta de acuerdo
de compensaciones de
compra

Suscribe el acta de acuerdo
integral con el responsable
de la unidad social, para el
reconocimiento de factores
econémicos conforme la
reglamentacion distrital
vigente para el momento, y
el acto administrativo de la
UAESP adoptando los
procedimientos tendientes a
la aplicacion de los criterios
y factores que deben
reconocerse como parte del
componente economico del
Plan de Gestidn
Social Gestion  para la
adquisicion predial.

Nota: Verifica que los
valores coincidan con los
estimados en el diagnostico
socioeconémico y que la

Unida Social entrego el total

Ordenador del
gasto
Subdireccion que
solicita la
adquisicion
Profesional de la
Subdireccion que
solicita la

adquisicion

Documento
de acuerdo
de
compensacio

nes
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
de la documentacion
requerida
Proyectar, revisar y
suscribir resolucion que Ordenador del
ordena el pago de los gasto
reconocimientos por Subdireccion que
compensaciones solicita la Resolucién
20 | Proyecta, revisa y suscribe adquisicion que ordena el
la  resolucibn para el Profesional de la pago
reconocimiento de factores Subdireccion que
economicos conforme la solicita la
reglamentacion distrital adquisicion
vigente para el momento.
Solicitar el certificado de
registro presupuestal
(CRP) Profesional Certificado de
Solicita certificado de dependencia registro
21 registro presupuestal de las gue solicita la presupuestal
compensaciones adquisicion - CRP
socioeconémicas para cada
unidad social beneficiada.
Diligenciar, revisar y firmar Profesional y
autorizacion del unico o Subdirector
primer pago de dependencia que o
22 | componente econémico a Subdireccion que Autorizacion
la unidad social solicita la de pago
beneficiada adquisiciéon
predial
©
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COMPONENTE SOCIAL

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

Diligencia y remite
documentos requeridos por
la Subdireccion
Administrativa y Financiera
para el primer pago de la
unidad social beneficiada.

Nota: Verifica el
cumplimiento de todos los

requisitos pactados

23

Efectuar el Unico o primer
pago a la unidad social
beneficiada

Tramita y efectta el pago de
acuerdo con los requisitos y

lineamientos vigentes.

Profesional
Subdireccion
Administrativa y

Financiera

24

Realizar seguimiento
Realiza seguimiento de
verificacion de destinaciéon
de recursos especificos para
el traslado de unidades
sociales beneficiadas con el
componente social y
componente econdmico del
Plan de Gestion Social
durante el mes siguiente del
Gnico pago del componente
econdémico, que dé cuenta

del mejoramiento de la

Profesional de la
Subdireccion que
solicita la

adquisicion

GAL-FM-100
Seguimiento
a unidades

sociales
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COMPONENTE SOCIAL
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE | REGISTRO
CONTROL
calidad de vida de la unidad
social, asi como el proceso
de adaptacion al nuevo
hébitat, acceso a servicios
publicos y servicios sociales.
« Verifica traslado de la
unidad social
« Verifica entrega del predio
 Verifica paz y salvo de
pago de servicio publicos
 Verifica restablecimiento
de condiciones de vida de
la unidad social
COMPONENTE JURIDICO
ACTIVIDADES PUNTO DE
No RESPONSABLE REGISTRO
CONTROL
ETAPA PREVIA
Solicitar a la
Subdirecciéon de Asuntos
Legales iniciar el proceso Subdirector
de adquisicion predial . Profesional
S Sistema de _ _ o
Solicita iniciar el proceso . Subdireccion que | Comunicacion
1 o . gestion . .
de adquisicion predial solicita la Oficial Interna
_ Documental L
adjuntando documento de adquisicion
justificacion, el cual debe predial

contener como minimo:

descripcion del proyecto,
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COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

justificacion técnica,
financiera, juridica,
resultado de los estudios
de prefactibilidad y
factibilidad de los
inmuebles de conformidad
con la necesidad que se
pretende satisfacer
(identificacion ~ de  los
predios a adquirir,
certificado catastral, folio
de matricula inmobiliaria y
demdas documentos que se
estimen pertinentes),
justificacion de declaratoria
de urgencia si cumple con
los criterios establecidos en
el articulo 65 de la Ley 388
de 1997. Todo lo anterior
en concordancia con lo
sefialado en el articulo 60
de la Ley 388 de 1997.

Realizar la revision de la
documentacién

Realiza la revision de la
documentacion  aportada

de acuerdo con los

Sistema de
gestion

Documental

Profesional de la
Subdireccion de

Asuntos Legales

Comunicacion

Oficial Interna
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COMPONENTE JURIDICO

ACTIVIDADES PUNTO DE
No RESPONSABLE
CONTROL

REGISTRO

requisitos normativos
vigentes.

Nota:  Verificar que la
solicitud contenga  los
documentos soporte.

¢, Se requiere aclaracion o
correccion de la
informacion aportada?

Si: Se devuelve mediante
comunicacion oficial
Interna a la dependencia
responsable del proyecto.
No: Continbla con la

siguiente actividad.

Crear el expediente
administrativo

Crea el expediente con los
documentos aportados en

o Técnico del grupo
la actividad N° 1. - _
_ de gestion predial
3 | Nota: En el expediente _ y
_ _ o Subdireccion de
virtual se incluiran los
Asuntos legales

documentos que se
generen en el desarrollo de

las actividades o el

Expediente
administrativo

fisico y virtual

proceso.
Elaborar el acto Profesional Acto
4 | administrativo por el cual Subdireccion administrativo

Asuntos Legales

(Resolucion)
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COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

se anuncia el proyecto y
su publicacién

Expide acto administrativo
y realiza la publicacién en
el Registro Distrital.

Nota: El acto
administrativo debe contar
con el visto bueno del
Subdirector (a) de Asuntos
Legales y del Subdirector
(@ que solicita la
adquisicion  predial vy
suscrito  por Director(a)
Unidad administrativa
Especial de  Servicios

Publicos

Subdirector(a) de
Asuntos Legales
Subdirector (a)
gue solicita la
adquisicion
predial
Director(a)
UAESP

¢La justificacion remitida
establece que se cumplen
con los requisitos
normativos (articulo 65 Ley
388 de 1997) para la
declaratoria de urgencia
del proyecto?

Si Continla con la
siguiente actividad

No Continla con la

actividad numero 7

©
icontec

‘ 1SO 9001

SC-2000374

Péagina 36 de 73
IPB-M-3

DES-FM-16
V5




ADQUISICION PREDIAL

GAL-PC-14
V3
COMPONENTE JURIDICO
ACTIVIDADES PUNTO DE
No RESPONSABLE REGISTRO
CONTROL
Elaborar el decreto de
Urgencia .
Profesional
Elabora el proyecto de _ .
) Subdireccion
Decreto de conformidad
Asuntos Legales
con los soportes allegados .
. Subdirector(a) de
por la dependencia
o _ Asuntos Legales
solicitante y lo remite para _ Acto
5 o _ Subdirector (a) o _
revision al subdirector que o administrativo
o o gue solicita la
realizd la solicitud de L
L _ adquisicion
adquisicion predial, .
. predial
subdirector de Asuntos _
_ y Director(a)
Legales y a la Direccion de
_ S UAESP
la Unidad Administrativa de
Asuntos Legales.
Remitir el proyecto de | Verificar que
decreto de urgencia para el acto
revision y aprobacion a | administrativo
la Secretaria Distrital de | cuente con el
Habitat visto bueno S
_ Comunicacion
Remite el proyecto de del ) o
) _ Profesional de la | oficial externa
decreto a la Secretaria | subdirector _ y
6 o . o Subdireccion de Decreto de
Distrital de Habitat para la | que realizé la _
oL » o Asuntos Legales urgencia
revision y aprobacion como | solicitud de _
L suscrito
cabeza del sector, y para | adquisicion
envio a la Secretaria predial,
Juridica de la Alcaldia| subdirector
Mayor de Bogota, para| de Asuntos
Legalesy de
©
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COMPONENTE JURIDICO
ACTIVIDADES PUNTO DE
No RESPONSABLE REGISTRO
CONTROL
tramite de aprobacion, | la Direccion
suscripcion y expedicion. General
Sistema de
gestién
documental
Verificar la existencia del
contrato de avalluos
) Captura de
comerciales )
Profesional pantalla de

Verifica la existencia del . »
7 . Subdireccion de Portal de
contrato cCuyo  objeto y
Asuntos Legales Contratacion

permita la elaboracion de o
Publica

avallos y su vigencia en el
SECORP II.

¢ Existe contrato de avallo
vigente?

No: Solicita el inicio de la
contratacién mediante
memorando y continda con
el procedimiento
contractual que aplique.

Si:  Continla con la

siguiente actividad.

Elaborar registro Profesional o
. _ _ o GAL-FM-29
topografico predial Sistema de técnico, )
) » Reqistro
Elabora el registro gestion transversal a o
8 . _ topografico
topografico del predio, el | documental todas las L
) _ Comunicacion
cual debe contener la Subdirecciones o
L ; Oficial Externa
definicion de areas del lote,
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COMPONENTE JURIDICO
ACTIVIDADES PUNTO DE
No RESPONSABLE REGISTRO
CONTROL

dibujo de volumen de la
construccion conforme al
componente técnico
catastral, componente
técnico geogréfico, croquis
de campo, registro
fotografico de conformidad
con la informacion recogida
en campo Yy la informacién
catastral y juridica del

inmueble.

Comunicacion
Oficial Interna
con registro
topogréfico
predial y

soportes

¢.Se encuentran diferencias
de area entre la
informacion recogida en
campo y la informacién
catastral y juridica del
inmueble?

Si: Solicita ante Catastro
Distrital la correspondiente
certificacion de cabida y
linderos, la cual una vez
sea allegada, debe ser
incorporada a los soportes
del registro topografico.
No: Remite a la
Subdireccion de Asuntos
Legales el Registro

Topografico debidamente
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COMPONENTE JURIDICO

ACTIVIDADES PUNTO DE
No RESPONSABLE
CONTROL

REGISTRO

firmado y fechado,
mediante comunicacion
oficial interna, junto con los
soportes informe técnico
visita  predial, seriado
fotografico, acta de visita
predial y demas
documentos soporte que
se consideren pertinentes
para la elaboracion del

registro topografico.

Elaborar estudio de
titulos

Realiza el andlisis de
escrituras publicas vy
demas documentos
juridicos para evaluar la
cadena de tradicion del
predio por un lapso minimo | Sistema de | Profesional de la
9 |de 10 afios. gestiéon Subdireccion de
Revisa los documentos| documental | Asuntos Legales
soporte del estudio de
titulos (escrituras publicas,
sentencias, registro
topografico RT, folio de
matricula inmobiliaria FMI,
certificado catastral),

verifica que la informacion

GAL-FM-30
Estudio de
titulos
Comunicacion

Oficial interna
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COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

contenida en cada uno de
ellos corresponda con el
predio a adquirir, el cual
debe estar plenamente
identificado y que sus
linderos correspondan con
la informacion del FMI, el
RT vy los titulos. Determina
si el area de terreno a
adquirir parcial o total, se
encuentra de conformidad
con la sefialada en los
titulos  traslaticios  de
dominio y que los mismos
se encuentren

debidamente registrados.

¢.Se encuentran diferencias
de area en el estudio de
titulos?

No: Continba con la
siguiente actividad

Si: Informa a la
subdireccién gue solicito la
adquisicion del predio con
el fin de iniciar las acciones
pertinentes de verificacion
del RT y si es del caso de

solicitud de certificado de
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COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

Unidad
Administrativa Especial de
Catastro distrital - UAECD.

cabida en Ila

10

Solicitar elaboracion del
avalto de referencia
Solicita a la entidad o
empresa contratada para la
elaboracién de los avaluos
de referencia o comerciales
y adjunta los soportes
correspondientes.
Anexar: Escrituras Publicas
y deméds documentos
donde conste la tradicidon
del predio, certificado
catastral, consulta VUR,
registro topografico, oficio
de expedicion de zonas
homogéneas fisicas, vy
demas documentos
solicitados por la empresa
o entidad que elaborara

dicho avallo.

Sistema de
gestion

documental

Profesional y
Subdirector

Asuntos Legales

Comunicacion

Oficial Externa

11

Solicitar avaluo
comercial y tasacion del
dafio emergente y lucro

cesante

Sistema de
gestion

Documental

Profesional y
Subdirector de

Asuntos Legales

Comunicacion

Oficial Externa
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COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

Solicita a la entidad o
empresa contratada para la
elaboracion de los avalios
comerciales y adjunta los
soportes correspondientes.
Nota 1. Para el avallio
comercial, anexa estudio
de titulos, escrituras
publicas y demas
documentos donde conste
la tradicion del predio,
certificado catastral,
consulta VUR, Registro
Topogréfico Predial, norma
urbana de los predios.
Nota 2. Para la tasacion del
dafio emergente y lucro
cesante de los propietarios
0 poseedores inscritos del
predio, remite la
documentacién soporte
allegada por los
interesados.

Soportes que se enviaran
con la solicitud de
elaboracion del avaluo

comercial a la empresa,
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COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

entidad o] persona

contratada para tal fin.

12

Recibir y revisar el avalto
Recibe y verifica el avalio
entregado por la entidad o
empresa contratada,
cotejando que se cumpla
con la informacién basica
del predio, identificacién,
propietario, informacion
juridica, descripcion del
sector, entre otros.

Remite el avalio comercial
a la subdireccion que
solicité la adquisicion del
predio, para la verificacion
de las condiciones técnicas
del documento presentado.
Nota: Debe tenerse en
cuenta la vigencia del
avaluo, la cual no puede
ser superior a un afio,
término en el cual debe
realizarse la oferta de

compra.

Sistema de
gestion

Documental

Profesional
transversal a
todas las

Subdirecciones

Comunicacion
oficial interna
Comunicacion

Oficial Externa

¢, Se encuentran diferencias

0 Inconsistencias en la
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COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

informacion contenida en el
documento?

Si: Solicita la revision o la
impugnacion dentro  del
término sefialado para tal
fin en las obligaciones del
contrato/convenio
celebrado. La impugnacion
puede proponerse
directamente o en subsidio
de la revision, conforme a
lo dispuesto en la
normatividad vigente.

No: Contintla con la

siguiente actividad.

13

Requerir a la
Subdireccion que solicitoé
laadquisicién predial que
inicie el tramite para la
expedicion del CDP

Solicita la expedicion del
CDP anexando copia del

avalluo comercial aprobado

(con todos sus
componentes terreno,
construccion, cultivos,

dafio emergente, lucro

Sistema de
gestiéon

Documental

Profesional de la
Subdireccion de

Asuntos Legales

Comunicacion

Oficial Interna
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COMPONENTE JURIDICO
No ACTIVIDADES PUNTO DE RESPONSABLE REGISTRO
CONTROL
cesante) del predio objeto
de adquisicion.
Elaborar la oferta de
compra
Una vez se allegada a la
Subdireccion de Asuntos
Legales el CDP por parte
de la dependencia
responsable, proyecta el Profesional
correspondiente acto Subdireccion
administrativo de anuncio Asuntos Legales
del proyecto. Profesional
Verifica vigencia del avalto 0 Técnico
comercial aprobado, trasversal a todas | Resolucion de
14 | registro topografico predial, las oferta de
certificado de Subdirecciones compra
disponibilidad Subdirector
presupuestal. Asuntos Legales
Nota: El acto Subdirector
administrativo debe contar dependencia
con los siguientes vistos interesada
buenos:
Subdirector que solicita la
adquisicion del predio
Profesional que realizé el
registro topografico o quien
lo remplace
©
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COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

Profesional que reviso los
valores del avaluo
comercial y la tasacion de

las indemnizaciones

¢, Se encuentran diferencias
0 inconsistencias en la
informacion contenida en el
documento?

Si: El profesional de la
Subdireccion de Asuntos
Legales realiza las
correcciones a que haya
lugar y envia nuevamente
para los respectivos vistos
buenos.

No: Contintla con la
siguiente actividad.

15

Elaborar comunicacion
oficial externa para
notificacion personal
Elabora la comunicacion y
envia mediante correo
certificado.

Nota: Verifica el medio de
notificacion  suministrado
por los propietarios o

poseedores registrados

Sistema de
gestion

documental

Profesional
Subdireccion

Asuntos Legales

Comunicacion

Oficial Externa
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COMPONENTE JURIDICO
ACTIVIDADES PUNTO DE
No RESPONSABLE REGISTRO
CONTROL
Notificar el acto
administrativo
Realiza la notificacion al
propietario 0 poseedor
registrado del bien, de
conformidad con lo
sefialado en el Cdédigo de
Procedimiento
Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo
N . GAL-FM-101
Nota: Verifica la Profesional
. _ . Acta de
16 | documentacion que se Subdireccion L
: notificacion
entrega junto con la Asuntos Legales _
3 firmada
Resolucion de oferta de
compra:
-Copia del avallo
comercial aprobado,
-Copia del informe de
reconocimiento o tasacion
de dafio emergente y lucro
cesante,
-Copia del registro
topografico
Inscribir oferta
Remite la solicitud de| Sistema de Profesional L
_ o . ) . Comunicacion
17 | inscripcion de la oferta de gestion Subdireccion o
) Oficial Externa
compra, en el folio de| Documental | Asuntos Legales
matricula inmobiliaria

©
icontec

‘ 1SO 9001

SC-2000374

Péagina 48 de 73

IPB-M-3

DES-FM-16
V5




ADQUISICION PREDIAL

GAL-PC-14
V3

COMPONENTE JURIDICO

No

ACTIVIDADES

PUNTO DE
CONTROL

RESPONSABLE

REGISTRO

respectivo a la Oficina de
Registro de Instrumentos
Puablicos.

Nota: Verifica la
documentacion anexa a la
comunicacion oficial
externa de la solicitud de
inscripcion:

- copia resolucion oferta de
compra.

-constancia de notificacion.
Una vez radicada vy
transcurrido el termino de
calificacion, verifica el
registro de la oferta de
compra en el folio de

matricula inmobiliaria

18

Revisar la aceptacion o
rechazo de la oferta de
compra

Revisa si el propietario o
poseedor inscrito acepto,
rechazé o guardd silencio
con relacion a la oferta de
compra notificada, quien
cuenta con el término de 30

dias habiles para tal efecto.

Sistema de
gestion

documental

Profesional
Subdireccion

Asuntos Legales

Comunicacion

oficial externa
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COMPONENTE JURIDICO
ACTIVIDADES PUNTO DE
No RESPONSABLE REGISTRO
CONTROL
¢El propietario o poseedor
acepto la oferta?
No: Si el proyecto tiene
Decreto de  Urgencia,
iniciar el procedimiento de
expropiacion administrativa
que se encuentra en el
presente documento.
Cuando el proyecto no
tiene Decreto de urgencia,
inicia el procedimiento de
GAL-PC-16 Expropiacion
por via Judicial.
Si: ContinGa con la etapa
enajenacion voluntaria.
COMPONENTE JURIDICO
ENAJENACION VOLUNTARIA
Elaborar y suscribir la Documento
promesa de compraventa Promesa de
Elabora 'y  suscribe el _ Profesional y | compraventa
_ Sistema de _ L
documento mediante el cual se . subdirector | Comunicacio
19 _ o gestion o
consignan las obligaciones Asuntos n oficial
Documental
mutuas acordadas entre el Legales externa,
propietario del predio y la citando al
UAESP. propietario
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Nota: Las condiciones que se para suscribir
pacten en la promesa de venta promesa
respecto de la forma de pago,
los requisitos para cada pago y
las fechas de entrega del
inmueble pueden variar de un
proceso de adquisicidon a otro,
toda vez que se pactan de
conformidad al acuerdo de
voluntades suscrito con cada
propietario.

Debe contar con el visto bueno
del subdirector que solicita la
adquisiciéon del predio y del
subdirector de Asuntos
Legales para los casos en los
cuales la directora de la
entidad deba suscribir el

documento

¢ El propietario cumple con la
firma de la promesa de
compraventa?

No: Se da inicio al proceso de
expropiacion a que haya lugar,
expropiacion administrativa o
judicial, procedimiento vigente
para el efecto.

Si: Continla con la siguiente

actividad.
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Solicitar el certificado de
registro presupuestal (CRP)
del predio y de Profesional o
. o Expedicion
indemnizaciones de la N
_ ) . Certificado
Con la copia de la promesa de Subdireccion _
20 ) o o de Registro
compraventa suscrita solicita el que solicita la
N L Presupuestal
CRP el cual debe remitir a la adquisicion CRP
Subdireccion de  Asuntos predial
Legales para incorporacion en
el expediente.
Informar acerca del
cumplimiento de los
requisitos establecidos en la Profesional
promesa de compraventa Sistema de de la Comunicacio
21 | Informa a la Subdireccion que gestion Subdireccion n oficial
solicité la adquisicién predial, Documental de Asuntos interna
sobre el cumplimiento de los Legales
requisitos para tramitar el
primer pago.
Tramitar autorizaciéon de
pago correspondiente Profesional
Tramita la autorizacién de pago Sistema de Subdireccion | Comunicacio
22 |y remite documentos a la gestion gue solicita la n oficial
tesoreria con los soportes documental adquisicion interna
correspondientes para tramitar predial
y efectuar el pago.
Tramitar y efectuar el pago
23 | Tramita y efectia el pago de Profesional
acuerdo con los requisitos y
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lineamientos  vigentes  del Subdireccion
proceso. Administrativa
y Financiera

Elaborar la minuta de

escritura Profesional

Elabora la minuta de escritura 'y de la Minuta de
24 | verifica que no se encuentren Subdireccion escritura

inscritas medidas cautelares, Asuntos publica

gravamenes o limitaciones al Legales

dominio.

Solicitar reparto notarial en

la  Superintendencia de Profesional Copia de
- Notariado y Registro Subdireccion entrega

Radica el formato de reparto Asuntos reparto

Notarial en la Superintendencia legales Notarial

de Notariado y Registro.

Remitir minuta y anexos a la

notaria seleccionada en el

reparto notarial Correo

Profesional

Remite los documentos de | Electrénico o ) . Comunicacio
_ Subdireccion o
26 | soporte de la oferta de compra, Sistema de n Oficial
_ . . Asuntos
levantamiento topogréfico, gestion Externa
. _ ) legales
minuta, folio de matricula, paz documental
y salvo impuestos y verificar el
recibido de la Notaria.
Recibir de parte de la notaria _ Profesional L
_ _ Sistema de ) » Comunicacio
respectiva, la  Escritura . Subdireccion o
27| gestion n Oficial
Publica elaborada Asuntos
documental externa
Legales
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Recibe y verifica que la minuta
esté firmada por el propietario

del predio.

¢La minuta cumple con los
requisitos?

No: Remite los documentos
con observaciones a la Notaria
para su respectivo ajuste.

Si: Continda con la siguiente
actividad.

Firmar la Escritura Publica
por parte de la UAESP
Una vez revisada la Escritura

Publica enviada por la Notaria .
. o Profesional
y suscrita por el propietario,
o _ _ de Asuntos
solicita la firma del Subdirector
y Legales
que tenga la funcidbn de ]
_ y Subdirector
conformidad con la Resolucion _
. _ que tenga la Escritura
28 | de delegacion de funciones . o
. _ _ funcion de Pudblica
vigente. Posterior a la firma, _
] ] conformidad
envia a la Notaria a efectos de
o con la
adelantar el tramite de y
L Resolucién
protocolizacién de esta.

Una vez Ila escritura se
encuentre firmada por el

Notario, retira las copias

correspondientes.
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29

Elaborar la comunicacion
oficial externa de solicitud de
cancelacion de la oferta y
registro de la escritura:

Radica primero la solicitud de
cancelacion de oferta y de
manera consecutiva radica la
solicitud de registro de la
escritura publica. Verifica que a
la comunicacién se adjunten
dos (2) copias de la escritura
publica, el pago de derechos
registrales y el correspondiente
impuesto de beneficencia.

Nota: Una vez radicada y
transcurrido el término de
calificacion, verifica el registro
de la Escritura Publica de venta
matricula

en el folio de

inmobiliaria.

Sistema de
gestién

Documental

Profesional
Subdireccion
Asuntos

Legales

Comunicacié
n Oficial

externa

30

Informar respecto del
cumplimiento de requisitos

Informa a la subdireccién que
solicité la adquisicién predial,
que se dio cumplimiento a los
requisitos establecidos en la
promesa de compraventa y

Escritura Publica de venta,

Sistema de
gestion

Documental

Profesional
Subdireccidn
Asuntos

Legales

Comunicacio
n oficial

interna
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para tramitar el
correspondiente pago.

Nota. Verifica el cumplimiento
de los requisitos sefialados en
la promesa o escritura de

compraventa

Tramitar autorizacion de

pago correspondiente

Profesional

Tramita la autorizacion de pago Sistema de Subdireccion | Comunicacio
31|y remite documentos a la gestién gue solicita la n oficial
tesoreria con los soportes documental adquisicion interna
correspondientes para tramitar predial
y efectuar el pago.
Tramitar y efectuar el pago .
. ] Profesional
Tramita y efectia el pago de _ »
B Subdireccion Orden de
32 | acuerdo con los requisitos y . )
_ _ _ Administrativa pago
lineamientos  vigentes  del ) _
y Financiera
proceso.
Recibir el inmueble
Recibe el inmueble en la fecha Dependencia
pactada para tal fin, una vez responsable
firmada la promesa de del proyecto — | GAL-FM-31
33 compraventa 0  escritura Profesional Acta de
publica conforme a o de la recibo de
establecido en la misma, Subdireccion predio
diligencia que acompafa la Administrativa
Subdireccion de  Asuntos y Financiera
Legales.
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34

Verificar el taponamiento o
desconexion de servicios
publicos domiciliarios

Verifica que el vendedor haya
dado

obligacion de

cumplimiento a la
tramitar el
taponamiento de los servicios
publicos domiciliarios y de
estar a paz y salvo por todo
concepto frente a las empresas
prestadoras de  servicios

publicos.

Profesional
Subdireccion
Asuntos

Legales

¢ El propietario cumple con las
obligaciones de la promesa de
compraventa?

No: Requiere al propietario
para el cumplimiento de la
obligaciébn a que haya lugar
dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de
exigibilidad de la obligacion.

Si: Continda con la siguiente

actividad.

Informar respecto del

cumplimiento de requisitos

Profesional

) y Sistema de ) . Comunicacio
Informa a la subdireccion que . Subdireccion o
35 o L ) gestion n oficial
solicitdo la adquisicion predial, Asuntos _
_ o documental interna
gue se dio cumplimiento a los Legales
requisitos establecidos en la
©
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promesa de compraventa vy
Escritura Publica de venta para
tramitar el
pago.

Nota. Verifica el cumplimiento

correspondiente

de los requisitos sefialados en
la promesa o0 escritura de

compraventa

Tramitar autorizacién de

pago correspondiente

Profesional

Tramita la autorizacion de pago Sistema de Subdireccion | Comunicacio
36 |y remite documentos a la gestion gue solicita la n oficial
tesoreria con los soportes documental adquisicion interna
correspondientes para tramitar predial
y efectuar el pago.
Tramitar y efectuar el pago )
_ ) Profesional
Tramita y efectua el pago de ) y
B Subdireccion Orden de
37 | acuerdo con los requisitos y . _
. . . Administrativa pago
lineamientos  vigentes  del _ .
y Financiera
proceso.
Solicitar la mutacion del
predio mediante oficio a o
) Comunicacio
UAECD y a la Secretaria de . o
_ o _ Profesional n Oficial
Hacienda Distrital Sistema de _ y
o . ) . Subdireccion | externa, por
38 | Solicita la mutacion del predio gestion
_ _ Asuntos separado
con el fin de que se registre el documental
_ o Legales para cada
cambio de propietario en las _
entidad
bases de datos catastrales y en
la base de datos de la
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Secretaria de Hacienda
Distrital a fin de que sea
exonerado del pago de
impuesto predial.

Nota: Verifica el envio de
documentos soporte: consulta
VUR, Escritura Publica o
resolucién de expropiacion.
Verifica que se haya realizado
el cambio correspondiente.

Informar la culminacién del
tramite de adquisicion

Informa a la Subdireccion
Administrativa y Financiera 'y a

la subdireccion que realizo la

solicitud de inicio del proceso, Verificar el
sobre la culminacién del registro
tramite de adquisicion predial, mediante

. . Profesional
adjuntando copia de la| consulta VUR _ .
Subdireccion

Comunicacio

39 | Escritura Publica y de la Sistema de n Oficial
_ . Asuntos
consulta VUR, copia de la gestion Interna
) o Legales
escritura publica de documental
compraventa y copia del acta
de entrega del predio para lo de
su competencia relacionada
con almacén, inventarios y
contabilidad (SAF) y desarrollo
del proyecto (subdireccion que
solicito el tramite).
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Elaborar, revisar y firmar la
resolucion de expropiacion
por via administrativa
Vencido el término de treinta
(30) dias habiles sin que se
haya aceptado la oferta de Profesional
compra o si configura algun de la
incumplimiento en las Subdireccion -
obligaciones pactadas en la Asuntos Resolucion
promesa de venta para la Legales de

enajenacion voluntaria, elabora

Director(a)

expropiacion

administrativ

el acto administrativo de Unidad
a
expropiacion. Administrativa
Nota: para que opere la de Servicios
expropiacion por via Publicos
administrativa, se debe contar
con Decreto de Urgencia de lo
contrario debera adelantar
tramite de expropiacion
judicial.
Elaborar y enviar la citacion
para notificacion de Sistema de Profesional L
» o y ) y Comunicacio
resolucion de expropiacion gestion Subdireccion o
41 ) o n Oficial
Elabora y envia la citacion de documental Asuntos
D externa
notificacion del acto Legales
administrativo correspondiente
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al propietario del predio y
titulares de derechos reales.

42

Adelantar la notificacion
personal o por aviso

Realiza la notificacion del acto
administrativo de conformidad
con lo sefialado en el Cadigo
de Procedimiento
Administrativo 'y de o
Contencioso Administrativo.

Profesional
Subdireccion
Asuntos

Legales

Notificacion
personal o

por aviso

43

Verificar si  se interpuso
recurso

Verifica la interposiciébn de
recursos, teniendo en cuenta
gue conforme a lo establecido
en el articulo 69 de la Ley 388
de 1997, contra la decision por
via administrativa solo procede
el recurso de reposicion.

Nota: Debera interponerse en
los términos del Codigo de
Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso
Administrativo, a partir de la
notificacion. Este debera ser
decidido dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la fecha de

Su interposicion

Profesional
Subdireccion
Asuntos

Legales

¢, Se interpuso recurso?
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Si: Continda con la siguiente
actividad
No: Continta con la actividad
No 47
Elaborar, revisar y firmar la Profesional
resolucion por la cual se de la
resuelve el recurso de Subdireccion | Resolucion

aa reposicion Asuntos por la cual se
Verifica los actos Legales - resuelve el
administrativos e insumos y Subdirector recurso
proceder de conformidad a las Asuntos
resultas. Legales
Elaborar y enviar citacién
para notificacion de
resolucion por la cual se Profesional
resuelve el recurso Sistema de de la Comunicacio
45 | Elabora y envia la citacion de gestion Subdireccion n Oficial
notificacién del acto Documental Asuntos externa
administrativo correspondiente Legales
al propietario del predio y
titulares de derechos reales.
Realizar notificacion
personal o por aviso .
_ L Profesional
Realiza la notificacion del acto L
o _ _ de la Notificacion
administrativo de conformidad ) .
46 . o Subdireccion | personal o
con lo sefialado en el Coadigo _
o Asuntos por aviso
de Procedimiento
o ) Legales
Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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47

Expedir la constancia
ejecutoria

Una vez resuelto el recurso, o
vencido el término sefalado
para ello sin que se interponga,
expide la constancia ejecutoria
del acto administrativo de

expropiacion.

Profesional
de la
Subdireccion
Asuntos

Legales

Constancia

ejecutoria

48

Comunicar a la dependencia
responsable del proyecto el
cumplimiento de requisitos
para generar pago
Ejecutoriado el acto
administrativo que ordena la
expropiaciéon, comunica al
cumplimiento de los requisitos
para pago a la dependencia
responsable.

Revisa, diligencia y firma la
autorizacion de pago de la
indemnizacion y avaluo
comercial del predio a favor del
expropiado, conforme  al
articulo 70 de la Ley 388 de
1997 numeral 2.

Nota 1: Verifica que el predio
no presente demandas,

embargos u otro tipo de

medidas por via judicial;

Sistema de
gestion

documental

Profesional
de la
Subdireccion
Asuntos

Legales

Comunicaci6
n Oficial

Interna
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Nota 2: Verifica que el predio
no presente deudas
pendientes con las empresas
prestadoras de servicio
publicos.

Nota 3: Si el predio expropiado
Sl presenta demandas,
embargos u otro tipo de
medidas por via judicial, pone
los dineros a disposicion del
juzgado de conocimiento,
nunca al propietario
expropiado.

Nota 4: Si el propietario ha
fallecido pone los dineros en un
depdsito judicial en el Banco
Agrario.

Nota 5: Si existe hipoteca,
requiere la certificaciéon de la
obligacion hipotecaria y realiza
el pago de la hipoteca, si no se
aporta el documento, envia a
depdsito judicial en el Banco
Agrario.

Nota 6: Verifica el folio de
matricula del predio a adquiriry
las recomendaciones
sefaladas en el estudio de

titulos.
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49

Tramitar autorizacién de

pago

Verifica  valores en la
Resolucién de expropiacion y

tramita la autorizaciéon del

pago.

Sistema de
gestion

documental

Profesional
dependencia
responsable

del proyecto

Comunicacio
n oficial

interna

50

Tramitar el pago

Tramita y efectia el pago de
acuerdo con los requisitos y
lineamientos  vigentes  del
proceso.

Nota: Si el particular no retira
los valores y los documentos
de deber dentro de los diez
dias siguientes a la ejecutoria,
consigna en la entidad
financiera autorizada para el
del

particular, y entrega copia de la

efecto a disposicion

consignacion  al  Tribunal
Administrativo en cuya area de
jurisdiccion  se  encuentre
ubicado el inmueble dentro de
los diez (10) dias siguientes, so
iniciar

pena de tener que

nuevamente el tramite de

adquisicién, asumiendo las

consecuencias del caso.

Profesional
de la
dependencia
de tesoreria
de la
Subdireccion
Administrativa

y Financiera
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51

Elaborar solicitud de
cancelacion de oferta de
compra y demas medidas
inscritas 'y elaborar la
solicitud de inscripcion del
acto administrativo de
expropiacion

Elabora las comunicaciones
oficiales externas a que haya
lugar y anexa la resolucion de
expropiacion en dos copias
auténticas.

Verifica que se radique primero
el oficio de solicitud de
cancelacion de oferta de

compra. Posterior a esto,
radica el oficio de solicitud de
inscripcion de registro de la
expropiacion, el cual debe
contar con:

-Copia autentica de la
Resolucion de expropiacion,
-Constancia de notificacion,
-Constancia de ejecutoria 'y
-Los soportes del 100% del
pago realizado por concepto de

avallio e indemnizaciones.

Sistema de
gestion

documental

Profesional
de la
Subdireccion
de Asuntos

Legales

Comunicaci6
n Oficial

externa

52

Reclamar folio de matricula

inmobiliaria del predio

Profesional o

técnico de la

Folio de

Matricula
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Reclama en la Oficina de

Registro de Instrumentos
Publicos folio de la matricula
inmobiliaria 'y verifica que
conste el registro de Ila
resolucion de expropiacion a
nombre de la UAESP

Si se presenta Nota devolutiva,
subsana y realiza seguimiento
al tramite de calificacion

registral.

Subdireccion
de Asuntos

Legales

Requerir entrega del predio

Requiere al propietario,

Profesional o

poseedor o0 tenedor del Sistema de técnico Comunicacio
£3 inmueble mediante gestion Subdireccion n Oficial
comunicacion oficial externa documental de Asuntos Externa
enviada por correo certificado, Legales
la entrega del predio.
Programar la entrega del . oL
) Dependencia | Comunicacio
predio o
responsable n Oficial
Programa la fecha y hora de la ) )
] Sistema de del proyecto — interna
entrega de predio con el y
54 o gestion GAL-FM-31
propietario, poseedor, tenedor _ »
_ N _ documental Subdireccion Acta de
0 autorizado, diligencia que . ) )
) . Administrativa | recibo de
sera acompafiada por el ) _ _
) y Financiera predio
profesional de la SAL.
¢.Se realizé la entrega del
predio?
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No: Iniciar el tramite policivo

respectivo para lograr la
entrega del predio.
Si: Continda con las siguientes

actividades

Solicitar la mutacién del
predio a UAECD y a la
Secretaria de

Distrital

Hacienda

Solicita la mutacion del predio
con el fin de que se registre el

cambio de propietario en las

Comunicacio

bases de datos catastrales y de ) Profesional n Oficial
) ) Sistema de ) .
la Secretaria de Hacienda _ Subdireccion | externa, por
55| gestion
Distrital para que sea Asuntos separado
_ documental
exonerado el predio del pago Legales para cada
de impuesto predial. entidad
Verifica el envio de
documentos soporte:
-Consulta  VUR,  Escritura
Publica o resolucion de
expropiacion, extracto  del
registro de la anotacion.
Solicitar el taponamiento o
desconexion de servicios ) ) L
o o Sistema de Profesional | Comunicacio
publicos domiciliarios y _ . o
56 o ) gestion Subdireccion n Oficial
Solicita el taponamiento o
y o documental de Asuntos externa
desconexion de los servicios
- o Legales
publicos domiciliarios, ante la
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empresa prestadora de

servicios publicos
correspondiente.

Nota: Verifica que el anterior
propietario, haya realizado los
pagos de los consumos del
servicio publico de acuerdo con
los ciclos de facturacion y la

fecha de entrega del predio.

Pago factura del costo de
taponamiento del respectivo
servicio publico

Remite la factura con el costo

del taponamiento del servicio

publico para su Profesional o
correspondiente pago a la Sistema de técnico de la | Comunicacio
Subdireccion Administrativa y gestion Subdireccion n Oficial
Financiera. documental Administrativa interna
Nota: Verifica pagos y Financiera
realizados a las empresas
prestadoras de  servicios
domiciliarios con ocasion al
taponamiento o desconexion
de servicios publicos.
Atender diligencia de Profesional

Documento
taponamiento Dependencia

diligencia de

Atiende la diligencia de
taponamiento o desconexién

de servicios publicos

responsable
del proyecto /

persona

taponamiento
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domiciliarios una vez sea
programa por la empresa que
presta el servicio.

Nota: Solicita copia del acta de

la diligencia

designada del
grupo de
inventarios y
almacén de la
Subdireccion
Administrativa

y Financiera.

59

Informar la culminacién del
tramite de adquisicion a la
Subdirecciéon Administrativa
y Financiera
Informa a la Subdireccion
Administrativa y Financiera'y a
la subdireccién que realizé la
solicitud de inicio del proceso,
del
expropiacion,

del

administrativo, consulta VUR,

sobre la culminacién
trdmite  de
enviando copia acto
copia del acta de recibo del
predio para Ilo de su
competencia relacionada con
almaceén, inventarios y
contabilidad (SAF) y desarrollo
del proyecto (subdireccion que
solicito el tramite).

Nota: En el evento que el
del

publico ya se

taponamiento servicio

encuentre

Verificacion del
registro
mediante
consulta VUR
Sistema de
gestion

documental

Profesional
Subdireccion
Asuntos

Legales

Comunicaci6
n Oficial

Interna

@
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aprobado pero la programacion
de la visita y la expedicion de la
factura con el costo del mismo
se encuentre pendiente por
parte de la empresa prestadora
de servicios publicos, envia el
memorando de culminacion de
tramite de adquisicion,
haciendo esta salvedad junto
con el soporte, toda vez que las
dos actividades son atendidas
por la Subdireccion

Administrativa y Financiera.

7.

Fuente: UAESP

CONTROL DE CAMBIOS:

TABLA 3 CONTROL DE CAMBIOS

Versién

Fecha

Descripcion de la modificacion

30/07/2021

De conformidad con lo establecido en Resolucion 119
de 2020 y en desarrollo del principio de autogestion,
se ajusta el objetivo, alcance, definiciones,
actividades, puntos de control, responsables vy
registros del Procedimiento de Adquisicion de Predios.
Se incluye nomograma, Se realiza el traslado al
proceso de Gestibn de Asuntos Legales, de
conformidad con la resolucion 119 de 2020 a traves de
la cual se efectuaron delegaciones al interior de la

Unidad, quedando el tema de la adquisicion predial,

©)
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Descripcion de la modificacion

como responsabilidad de la SAL, pasando del Codigo
GAP-PC-05 a GAL-PC-14. Se Adopta el formato GAL-
FM-29 Registro topografico, GAL-FM-30 Estudio de
titulos GAL-FM-31 Acta de recibo de predio.

22/09/2022

En desarrollo del principio de autogestion y después
de 1 afio de la aplicacion de la ultima actualizacion del
procedimiento, se ajusta el alcance del objeto, se
desagregan algunas actividades, con sus puntos de
control, responsables y registros y se reubican otras
actividades dandole un orden mas ldgico y secuencial.
Se cambia el nombre de “Adquisicidn de predios” a
“Adquisicién de predios - enajenacion voluntaria y

expropiacion administrativa”

18/12/2024

Se modifica el nombre del procedimiento pasando de
“Adquisiciobn de predios, enajenacion voluntaria y
expropiacion administrativa” a “Adquisicion predial”, se
unifica la gestion juridica con la social; como
consecuencia, se incorporan al mismo, los formatos
GAL-FM-92 Registro de llamadas de convocatoria,
GAL-FM-93 Registro fotogréafico predial, GAL-FM-95,
Caracterizacion general del inmueble, GAL-FM-96
Caracterizacion de unidades sociales residenciales,
GAL-FM-97 Caracterizacion de unidades sociales
productivas, GAL-FM-98 Solicitud aporte de
documentos, GAL-FM-99 Diagnostico
Socioeconomico, GAL-FM-100 Seguimiento a
Unidades Sociales, GAL-FM-94 V1 Ficha censo
poblacional. Finalmente se ajusta procedimiento a los

criterios de accesibilidad descritos en el DES-IN-01
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Version

Fecha

Descripcion de la modificacion

documentada del SIG

Elaboracion, actualizacion y control de la informacion

8. AUTORIZACIONES:

Fuente: UAESP

TABLA 4 AUTORIZACIONES

NOMBRE CARGO FIRMA
Oscar Ignacio Prieto Osae— PRICTOR.
Barefo
Deicy Astrid Beltran
o Q_
| Angel Profesionales Subdireccion de (O“"M
Elaboro _ e
Guillermo Fernando | Asuntos Legales / g
Varon Hernandez
José Miguel Diaz
Sandoval yz
Mary Liliana Rodriguez | Subdirectora de Asuntos Legales \%“““‘lﬁul& i
o Subdirectora de Recoleccion ‘
Andrea Maru Ruiz _ o )
Barrido y Limpieza Rrndrea €. Mari®
_ Subdirectora de
Andrea Karakalpakis _
Aprovechamiento w
R Victor Julio Moreno _ _ S
Subdirector de Disposicion Final
Monsalve i
Luis Jonathan Gutiérrez | Subdirector de Servicios
Cantor Funerarios y Alumbrado Publico "
Luz Mary Palacios | Profesional Oficina Asesora de [
Castillo Planeacion Iz How Folecin €
Yuli Marcela  Toro | Jefe  Oficina  Asesora de
Aprobo _, ”L MJ | ‘P
Pascagaza Planeacion a loro
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